Regulamin Rozliczania Zadania Inwestycyjnego pt.
~Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z lokalami handlowymi i uslugowymi oraz garazami
wielostanowiskowymi przy ul. Baltyckiej w Rzeszowie,,

Etap II obejmuje budowe budynku nr 3A 1 nr 3B.
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2. Zasady i sposdb rozliczanie zadania inwestycyjnego.
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ROzZDZIAL 1

Niniejszy regulamin dotyczy rozliczenia cato$ci opisanego w nim zadania inwestycyjnego, tj.

tacznego rozliczenia wybudowania budynkéw nr 3A i 3B.

I. PODSTAWA PRAWNA.

- Ustawa z 16.09.1982 r. — Prawo Spéldzielcze

- Ustawa z 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych

- Statut Spétdzielni

II. ZAWIERANE UMOWY.

1. Z czlonkiem (zamawiajacym) ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci do
lokalu mieszkalnego, lokalu handlowego/ustugowego lub miejsca postojowego w garazu

. wielkostanowiskowym Spotdzielnia zawiera nastepujace umowy:

a) Umowe Rezerwacyjng lokalu mieszkalnego, lokalu handlowego/ustugowego,
udzialu w lokalu niemieszkalnym - miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym,

b) Umowe o budowg lokalu mieszkalnego, lokalu handlowego/ustugowego,
udziatn w lokalu niemieszkalnym - miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym.

Umowy te powinny zawierac:

v' Zobowigzanie czlonka Spéldzielni do pokrycia catosci kosztow zadania
inwestycyjnego w czgéci przypadajacej na jego lokal lub udzial w lokalu
niemieszkalnym — miejsce postojowe w garazu wielostanowiskowym przez
whniesienie wkladu budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach
Spotdzielni zwigzanych z budowa,

v" Okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia kosztow budowy, Okreslenie zasad ustalania
wysokosci kosztow budowy lokalu i infrastruktury,

Zrédta pokrycia z wktadow i pomocy ze srodkéw publicznych, kredytow i pozyczek,
Terminy realizacji budowy i przekazania obiektu do eksploatacii,
Zasady i terminy wnoszenia zaliczek na wktad budowlany,

Zasady splaty kredytéw i pozyczek,
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v Skutki prawne rozwigzania Umowy tj. zwrot zaliczki na wkiad budowlany, terminy

wyplat, kary umowne, i inne,

v Okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego

przynaleznych i pomocniczych,
ROZDZIAL I

1. SPOSOB FINANSOWANIA BUDOWY LOKALI MIESZKALNYCH

W okresie przed planowanym rozpoczeciem budowy i po uzyskaniu czlonkostwa ustala si¢

nastepujace wplaty:
1. Przy podpisaniu ,,Umowy Rezerwacyjnej” wplata zaliczki na wktad budowlany
w wysokosci 20% wartosci lokalu w terminie do 14 dni od daty podpisania W/W Umowy.

2. Po podpisaniu ,,Umowy 0 budowe lokalu” cztonek jest zobowigzany uzupetni¢ wktad

budowlany do wysokosci 30 % wartosci lokalu.
3. Uzupehienie wktadu budowlanego nalezy wplaci¢ w terminie 30 dni od daty podpisania
W/W umowy.
4. Pozostaly wklad moze by¢ pokryty kredytem bankowym zaciagnietym na realizacjg
inwestycji lub $rodkami wasnymi Spotdzielni:
a) Zaciagniecie kredytu przez Spotdzielnie na realizacjg zadania powoduje:
v Obowiazek pokrycia w okresach kwartalnych przez czionkow odsetek od
kredytow i prowizji proporcjonalnie do brakujacego wktadu budowlanego,
v Obowiazek splaty kredytu przez czionkow.
b) W przypadku realizacji mieszkania ze srodkow whasnych cztonka winien on:
v Dokonywaé wptat srodkow na realizacje zadania ratami ustalonymi przez Zarzad

Spotdzielni wg harmonogramu, ktory stanowi zatacznik do umowy o budowe

lokalu,

v Czlonek ma obowiazek wplaci¢ wszystkie raty wynikajace z czlonkowskiego

kosztu budowy lokalu przed objgciem go w posiadanie i otrzymaniem kluczy.

5. Nie wptacenie rat w ustalonych terminach powoduje naliczanie odsetek ustawowych

za opdznienie od nieterminowych wptat wktadu budowlanego.
6. Na pisemng prosbe czlonka o przesuniecie terminu wplaty poszczegdlnych rat wktadu
budowlanego, Zarzad Spotdzielni moze wyrazié na powyzsze zgode. Wyrazenie zgody
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przez Zarzad Spotdzielni nie zwalnia cztonka z obowiazku zaplaty odsetek ustawowych
za opoznienie liczonych od pierwotnej daty wymagalnosci.

7. Na pisemng prosbe czlonka Zarzgd Spéidzielni moze wyrazi¢ zgode na umorzenie
naliczonych odsetek ustawowych za opéznienie w ptatnosci do nieterminowych wplat

wkiadu budowlanego w catosci lub w czesci.

II. USTALENIE PROCENTOWEJ WYSOKOSCI WKELADU BUDOWLANEGO

POTRACANEGO W PRZYPADKU REZYGNACJI.

I. W przypadku odstapienia od:

1. Umowy zobowiazujacej rezerwacyjnej do zawarcia umowy o budowe lokalu mieszkalnego,
lokalu handlowego/ustugowego lub lokalu niemieszkalnego - miejsca postojowego

w garazu wielostanowiskowym i ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego,

lokalu handlowego/ustugowego lub lokalu niemieszkalnego - miejsca postojowego

W garazu wielostanowiskowym:

a) Zamawiajacy zobowigzuje sie do zaplaty kary umownej w wysokosci 5 % wniesionej
zaliczki na wktad budowlany,

b) W przypadku niepodpisania przez Zamawiajagcego umowy o budowe lokalu
mieszkalnego, lokalu handlowego/ustugowego, udziatu w lokalu niemieszkalnym -
migjsca postojowego w garazu wielostanowiskowym w terminie wskazanym przez
Spoétdzielnie zamawiajacy zobowiazuje sie do zaptaty umownej kary w wysokosci
5> % wniesionej zaliczki na wklad budowlany.

II. Wypowiedzenie umowy o budowe lokalu.

1. Kazda ze stron ma prawo wypowiedzenia umowy o budowg lokalu.

2. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na podstawie przepisoOw ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz Statutu Spétdzielni.

3. Wypowiedzenie umowy przez cztonka Spotdzielni moze nastgpi¢ bez podania przyczyn.

4. Wypowiedzenie umowy przez Spétdzielnie moze nastgpi¢ w przypadku niedotrzymania
przez czionka warunkéw umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu bylaby niemozliwa, a szczegdlnie nie
dokonania wptaty ktorejkolwiek z rat w ustalonym wedlug Harmonogramu terminie.

W przypadku wypowiedzenia umowy przez Spotdzielnie Tub przez czlonka Spétdzielni,

Spotdzielnia zobowigzuje si¢ do zwrotu wplaconych kwot w wartodci nominalnej
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IV.

wniesionej zaliczki na wklad budowlany w terminie 90 dni po uptywie okresu
wypowiedzenia.

Wypowiedzenie umowy przez cztonka lub Spoétdzielni¢ moze nastapié tylko w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Bieg terminu wypowiedzenia liczony jest od chwili, gdy dotrze ono do strony umowy
w taki sposob, ze mogta zapoznac sie z jego trescig.

W przypadku wypowiedzenia umowy przez Spoéldzielni¢ pismo o wypowiedzeniu
wyslane bedzie na adres czlonka zgltoszony w deklaracji czlonkowskiej/oswiadczeniu,
niepodjete lub zwrocone na skutek niezgloszenia przez cztonka zmiany adresu, ma moc
prawna dorgczenia.

Zasady przekazywania lokali mieszkalnych, lokali handlowych/ustugowych oraz
lokali niemieszkalnych - miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym
na rzecz czlonkow oraz naliczenie opat.

Spotdzielnia powiadamia pisemnie cztonka Spoldzielni o terminie postawienia
do dyspozycji lokalu mieszkalnego, lokalu handlowego/ustugowego, lokalu

niemieszkalnego - miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.

Optaty eksploatacyjne wyliczone na zasadach okreslonych w Statucie Spotdzielni beda
naliczane od 1-go dnia nastgpujacego po dniu postawienia lokalu do dyspozycji czlonka

Spotdzielni.

Powiadomienie zostanie wystane na adres czlonka zgloszony w deklaracji
cztonkowskiej/oswiadczeniu. Niepodjete lub zwrocone na skutek niezgloszenia przez

cztonka zmiany adresu powiadomienie ma moc prawng dorg¢czenia.

Nicodebranie lokalu mieszkalnego, lokalu handlowego/ustugowego lub lokalu
niemieszkalnego - miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym przez cztonka
Spétdzielni z przyczyn lezacych po jego stronie nie zwalnia Czlonka Spotdzielni

z ponoszenia optat eksploatacyjnych.

Cztonek moze odmowié¢ odbioru lokalu mieszkalnego w przypadku stwierdzenia usterek
uniemozliwiajgcych zamieszkanie lub adaptacje mieszkania zgodnie z jego

przeznaczeniem.

Zasady przydzielania pomieszczen przynaleznych oraz sprzedazy dodatkowych

pomieszczen w budynku.
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. Cztonek Spétdzielni ma prawo zakupi¢ komorke lokatorska za ceng Zgodnie z uchwata

Rady Nadzorczej Spotdzielni.

RoOzbzIAL 111

I. USTALENIE WYSOKOSCI PONIESIONYCH NAKLADOW NA BUDOWE LOKALI .

1. Podstawa do ustalenia zaliczkowego kosztu budowy lokali mieszkalnych, lokali

handlowych/ustugowych oraz lokali niemieszkalnych - miejsc postojowych w garazu

podziemnym sg planowane koszty, ujete w zadaniu inwestycyjnym w czgsci przypadajacej

na lokale mieszkalne, lokale handlowe/ustugowe oraz lokale niemieszkalne.

2. Koszt zadania dzieli sie na koszty bezposrednie i posrednie:

a) koszty bezpoSrednie, ktore sg zwiazane z realizacja budynku wraz z infrastrukturg
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techniczna to:
Roboty budowlano -montazowe,
Roboty instalacyjne,
Dokumentacj¢ projektowa i nadzor autorski,
Badania geologiczne i geodezyjne oraz inne koszty zwigzane z przygotowaniem
inwestycji do realizacji,
Obstuge geodezyjng budowy,
Zakup gruntu,
Optaty i podatki za uzytkowanie gruntu,
Strefy ochronne i zagospodarowanie terenu (zielen, mata architektura, drogi osiedlowe),
Ubezpieczenie inwestycji,
Nadzor inwestorski,
Odsetki bankowe od kredytu w okresie realizacji,
Optaty bankowe i ubezpieczenie kredytu na realizacj¢ budowy,
Oplaty przylaczeniowe wptacane do Zakladu Energetycznego, Miejskiego
Przedsiebiorstwa Wodociagow i Kanalizacji, Miejskiego Przedsi¢biorstwa Energetyki
Cieplne;,
Koszty marketingu, ogtoszenia, reklamy,
Inne naktady poniesione w zwiazku z realizacjg zadania inwestycyjnego (np. odsetki

zaplacone przez Spoétdzielnie od nieterminowo realizowanych faktur, koszty
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postepowania sadowego poniesione przez Spoétdzielnie w zwigzku z prowadzeniem
danego zadania inwestycyjnego, odszkodowania, kary umowne itp.)

b) koszty posrednie, ktére obejmuja naklady na:

» Koszty Administracji Ogolnej Spoétdzielni przypadajace na dane zadanie inwestycyjne
w wysokosci obcigzajacej dziatalno$¢ inwestycyjna okreslone procentowo w planie
rocznym przez Rade Nadzorcza, a ustalane kazdorazowo dla danego zadania
inwestycyjnego przez Zarzad w drodze uchwaty,

» Koszty lustracji Spoétdzielni, ktéra prowadzona jest, co roku dla Spoldzielni
prowadzacych inwestycje.

3. Fizyczng jednostka rozliczeniowa kosztow jest:

a) W przypadku mieszkan 1 m* powierzchni uzytkowej,

b) W przypadku lokali handlowych/ustugowych 1m? powierzchni uzytkowej,

¢) W przypadku lokali niemieszkalnych - miejsc postojowych ilos¢ (sztuki)

d) W przypadku komorek lokatorskich - 1m? powierzchni uzytkowe;.

4. Do wstepnego i ostatecznego rozliczenia kosztow budowy (wkladu budowlanego)
przyjmuje sie wyliczong powierzchni¢ uzytkowa mieszkan zgodnie z polska normg
PN-ISO-9836/1997 (w S$wietle tynkoéw). Powierzchnia ta zostanie skorygowana po
wyprawieniu $cian, ale tylko i wylacznie dla celéw wyliczenia optat eksploatacyjnych.

5. Koszty budowy lokali mieszkalnych, lokali handlowych/ustugowych, przyjete do rozliczen
wstepnych przy oddaniu do dyspozycji czlonka nie sa ostateczne i podlegaja korekcie po
zakonczeniu realizacji inwestycji 1 ostatecznym rozliczeniu zadania inwestycyjnego.

6. W przypadku lokali niemieszkalnych - miejsc postojowych oraz komoérek lokatorskich cena
ustalona w momencie podpisania umowy o jego wybudowanie jest ceng ostateczng i nie
podlega rozliczeniu.

7. Rozliczenie ostateczne kosztéw budowy nastgpi w terminie przewidzianym w ustawie

o spotdzielniach mieszkaniowych i Statucie Spotdzielni.

2. ZASADY I SPOSOB ROZLICZANIA ZADANIA INWESTYCYJNEGO.

1. Koszty budowy i wktady budowlane rozlicza si¢ nastgpujaco:
a) Wstepnie — przy podpisywaniu uméw o budowg lokalu,
b) Ostatecznie — po kofcowym rozliczeniu inwestycji, w terminie do 3 miesigcy
od podpisania protokotu odbioru koficowego robdt budowlanych i przekazania obiektu

do uzytkowania na podstawie rzeczywistych poniesionych kosztow.
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2. Ustalenie cztonkowskiego kosztu budowy:

a) nalezy ustali¢ wartos¢ nakladow inwestycyjnych poniesionych na realizacje zadania
inwestycyjnego, tj. lacznie budynkéw nr 3A i 3B zgodnie z trescia podpisanej

z generalnym wykonawca umowy.

b) ustalone naktady inwestycyjne nalezy pomniejszy¢ o wartosé: wartosé lokalj

niemieszkalnych - miejsc postojowych, wartosé sprzedanych komorek lokatorskich,
wartos¢ taraséw 1 balkonow powyzej powierzchni 4,90 m?, tgcznie dla budynkéw nr 3A
13B.

¢) po uwzglednieniy powyzszych ustalen wyliczony koszt zadania nalezy podzieli¢ przez
taczng powierzchnie znajdujaca si¢ w budynkach nr 3A j 3B uzytkowg lokali
mieszkalnych oraz lokali handlowych/us%ugowych 1 ustali¢ cene Jednostkowa 1 m?. Tak
wyliczong cene 1 m? powierzchni uzytkowe;j nalezy pomnozyé przez. powierzchnie

uzytkowa wszystkich mieszkan oraz lokali handlowych/usiugowych znajdujacych sie
w budynku nr 3A i 3B.

4. Ustalony w oparciu o postanowienia Regulaminu czlonkowski koszt budow

y jest podstawa
do:

a) ustalenia wkladow budowlanych i rat na wkiad budowlany,
b) rozliczenia z cztonkami z tytutu wniesionych wkladow i rat,
¢) rozliczenia z bankiem kredytéw zaciagnietych na realizacje inwestycji.

5. Kwota zwrotu zostanie zaliczona na poczet optat czynszowych lub — w przypadku pisemne;j
prosby na wskazany rachunek bankowy.

Opracowano pod wzgledem merytorycznym:
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